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Ťामीण Ɨेũो ंमŐ शहरीकरण एवं भूिम िवŢय के Ůितŝप:उȅर Ůदेश के बाराबंकी जनपद का एक अȯयन 

सवőश कुमार शुƑा 

शोध छाũ 

मानिवकी एवं सामािजक िवǒान संकाय 

Ůाकृितक िवǒान एवं मानिवकी सं̾थान,ŵी रामˢŝप मेमोįरयल यूिनविसŊटी 

बाराबंकी,उȅर Ůदेश 

 

Ůो.(डॉ.) अमर पाल िसंह 

मानिवकी एवं सामािजक िवǒान संकाय 

Ůाकृितक िवǒान एवं मानिवकी सं̾थान,ŵी रामˢŝप मेमोįरयल यूिनविसŊटी 

बाराबंकी,उȅर Ůदेश 

सारांश 

भारत मŐ शहरीकरण ने िवशेष ŝप से उȅर Ůदेश के बाराबंकी जैसे पįर-शहरी जनपदो ंमŐ Ťामीण भूिम उपयोग की गितशीलता को उʟेखनीय ŝप से 
Ůभािवत िकया है। Ůˑुत अȯयन मŐ 50 िकसानो ंके भूिम िवŢय ʩवहार का िवʶेषण करते Šए इसके सामािजक-आिथŊक िनधाŊरको,ं भूिम मूʞो ंमŐ 
पįरवतŊन तथा कृिष भूिम के गैर-कृिष उपयोग मŐ ŝपांतरण के Ůभावो ंका परीƗण िकया गया है। अȯयन के िनʺषŘ से ǒात होता है िक िपछले दस वषŘ 
मŐ 70 Ůितशत िकसानो ंने अपनी कृिष भूिम का एक भाग बेचा। भूिम िवŢय के Ůमुख कारण आिथŊक आवʴकताएँ, भूिम मूʞो ंमŐ िनरंतर वृİȠ तथा 
लखनऊ महानगर के िवˑार के कारण उȋɄ शहरीकरण का Ůभाव रहे। यȨिप भूिम िवŢय से अनेक िकसानो ंकी आिथŊक İ̾थित मŐ सुधार Šआ, िकȶु 
इसके पįरणामˢŝप कृिष गितिविधयो ंमŐ कमी आई तथा भूिम मŐ सǥाȏक िनवेश की Ůवृिȅ को भी बढ़ावा िमला। अȯयन के आधार पर यह िनʺषŊ 
िनकाला गया है िक Ťामीण Ɨेũो ंके संरƗण और सतत् िवकास के मȯ संतुलन ̾थािपत करने के िलए Ůभावी एवं िटकाऊ भूिम उपयोग नीितयो ंका 
िनमाŊण और उनका समुिचत िŢयाɋयन आवʴक है। 

मुƥ शɨावली: शहरीकरण, कृिष भूिम िवŢय, भूिम उपयोग पįरवतŊन, पįर-शहरी Ɨेũ, भारतीय Ťाम,। 

Ůˑावना 

शहरीकरण समकालीन भारत मŐ सामािजक, आिथŊक, सांˋृितक तथा ̾थािनक पįरवतŊन की सबसे महȕपूणŊ ŮिŢयाओ ंमŐ से एक है। यह केवल नगरो ं
की जनसंƥा मŐ वृİȠ या भौितक िवˑार तक सीिमत नही ंहै, बİʋ Ťामीण Ɨेũो ंकी संरचना, जीवन-शैली, उȋादन संबंधो,ं संसाधनो ंके उपयोग तथा 
सामािजक संबंधो ंको भी गहराई से Ůभािवत करता है। िवशेष ŝप से वषŊ 1991 के आिथŊक उदारीकरण के बाद भारत मŐ तीŴ औȨोगीकरण, सेवा Ɨेũ 
का िवˑार, िनजी िनवेश मŐ वृİȠ, आधारभूत संरचनाओ ंका िवकास तथा įरयल एːेट Ɨेũ के तीŴ िवˑार ने Ťामीण Ɨेũो ंपर शहरीकरण के Ůभाव को 
अȑिधक बढ़ा िदया है। पįरणामˢŝप महानगरो ंएवं उभरते Šए शहरी केȾो ंके आसपास İ̾थत गाँव तीŴ सामािजक-आिथŊक पįरवतŊन के दौर से गुजर 
रहे हœ। 

भारतीय Ťामीण समाज मŐ भूिम केवल एक आिथŊक संसाधन नही,ं बİʋ सामािजक Ůितʿा, सांˋृितक पहचान, पाįरवाįरक िवरासत तथा आिथŊक सुरƗा 
का आधार भी रही है। परंपरागत ŝप से भूिम का ˢािमȕ Ťामीण सामािजक संरचना, शİƅ-संतुलन तथा सामािजक İ̾थित का महȕपूणŊ िनधाŊरक 
माना जाता रहा है। िकȶु शहरीकरण और भूिम के बढ़ते बाजार मूʞ ने इस पारंपįरक ̊ िʼकोण मŐ पįरवतŊन उȋɄ िकया है। पįर-शहरी Ɨेũ इस पįरवतŊन 
को समझने के िलए अȑंत महȕपूणŊ हœ, Ɛोिंक ये Ɨेũ Ťामीण और शहरी िवशेषताओ ंका िमिŵत ˢŝप Ůˑुत करते हœ। इन Ɨेũो ंमŐ कृिष भूिम का तीŴ 
गित से आवासीय, औȨोिगक तथा ʩावसाियक उपयोगो ंमŐ पįरवतŊन हो रहा है। पįरणामˢŝप भूिम ˢािमȕ के Ůितŝप, रोजगार के अवसर, आय के 
ŷोत, सामािजक संबंध, ̾थानीय शासन ʩव̾था तथा जीवन-शैली मŐ ʩापक पįरवतŊन देखने को िमल रहे हœ। 
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उȅर Ůदेश का बाराबंकी जनपद शहरीकरण के Ůभावो ंका अȯयन करने के िलए एक उपयुƅ Ɨेũ है। राǛ की राजधानी लखनऊ के िनकट İ̾थत 
होने के कारण बाराबंकी मŐ तीŴ शहरी िवˑार, सड़क एवं पįरवहन अवसंरचना का िवकास, आवासीय पįरयोजनाओ ंका िवˑार तथा िनजी िनवेश मŐ 
िनरंतर वृİȠ Šई है। इन पįरवतŊनो ंने िवशेष ŝप से पįर-शहरी गाँवो ंमŐ कृिष भूिम की माँग और कीमतो ंको उʟेखनीय ŝप से Ůभािवत िकया है। यȨिप 
भारत मŐ शहरीकरण, भूिम उपयोग पįरवतŊन तथा Ťामीण पįरवतŊन पर अनेक अȯयन उपलɩ हœ, िफर भी बाराबंकी जनपद के पįर-शहरी गाँवो ंमŐ भूिम 
िवŢय के Ůितŝपो ंतथा उनके सामािजक-आिथŊक Ůभावो ंपर अपेƗाकृत सीिमत शोध कायŊ Šआ है। िवशेष ŝप से िकसानो ंके भूिम िवŢय के िनणŊयो ं
को Ůभािवत करने वाले कारको,ं भूिम मूʞो ंमŐ पįरवतŊन, िवŢय से Ůाɑ धन के उपयोग तथा कृिष एवं Ťामीण समाज पर इसके दीघŊकालीन Ůभावो ंका 
समŤ समाजशा˓ीय िवʶेषण अभी भी अपेिƗत है। यही शोध-अंतर इस अȯयन की आवʴकता और Ůासंिगकता को ˙ʼ करता है। 

सािहȑ समीƗा 

शा˓ीय समाजशा˓ीय ̊िʼकोण के अनुसार, शहरीकरण केवल जनसंƥा के नगरो ंमŐ संकŐ ūण की ŮिŢया नही ं है, बİʋ यह ʩापक सामािजक 
पįरवतŊन की एक सतत ŮिŢया है। Louis Wirth Ȫारा Ůितपािदत Urbanism as a Way of Life िसȠांत के अनुसार जनसंƥा का बढ़ता आकार, 
जनसंƥा घनȕ तथा सामािजक िविवधता ऐसे सामािजक संबंधो ंको जɉ देते हœ जो औपचाįरक, अवैयİƅक, िविशʼीकृत तथा ʩİƅवादी ˢŝप के 
होते हœ। जब शहरी जीवन-मूʞ Ťामीण समुदायो ंमŐ Ůवेश करते हœ, तब पारंपįरक Ťामीण सं̾थाएँ धीरे-धीरे कमजोर होने लगती हœ तथा बाज़ारोɉुखी 
ʩवहार अिधक Ůभावशाली बन जाता है। इस पįरवतŊन के पįरणामˢŝप Ťामीण पįरवार भूिम को केवल पैतृक धरोहर या आजीिवका के साधन के 
ŝप मŐ नही,ं बİʋ एक ऐसी आिथŊक पįरसंपिȅ के ŝप मŐ देखने लगते हœ जो पयाŊɑ िवȅीय लाभ Ůदान कर सकती है। इस Ůकार िनवाŊह-आधाįरत कृिष 
ʩव̾था से बाज़ारोɉुख भूिम लेन-देन की ओर संŢमण Ťामीण अथŊʩव̾था के उस नए ˢŝप को दशाŊता है, जो शहरी Ůभावो ंसे िनिमŊत हो रहा है। 

भारतीय समाजशा˓ी Yogendra Singh का योगदान भी इस संदभŊ मŐ अȑंत महȕपूणŊ है। उनके अनुसार आधुिनकीकरण एक बŠआयामी ŮिŢया है, 
िजसमŐ सामािजक मूʞो,ं सं̾थाओ,ं ŮौȨोिगकी तथा सामािजक संगठन मŐ ʩापक पįरवतŊन सİʃिलत होते हœ। शहरीकरण के पįरणामˢŝप Ťामीण 
Ɨेũो ंमŐ आधुिनक िशƗा, उɄत संचार ʩव̾था, पįरवहन अवसंरचना, बœिकंग सेवाएँ, िडिजटल ŮौȨोिगकी तथा नए रोजगार अवसरो ंका िवˑार होता है। 
ये पįरवतŊन Ťामीण समाज की आकांƗाओ,ं जीवन-शैली तथा आिथŊक Ůाथिमकताओ ंको Ůभािवत करते हœ और लोगो ंको कृिष के अितįरƅ अɊ आिथŊक 
Ɨेũो ंमŐ िनवेश करने के िलए Ůेįरत करते हœ।  

शहरीकरण के साथ-साथ भूिम के सǥाȏक बाज़ार का भी तीŴ िवकास Šआ है। संपिȅ िवकासकताŊ िनवेशक, भू-मȯ̾थ (Űोकर) तथा िवȅीय सं̾थाएँ 
राजमागŘ, औȨोिगक गिलयारो,ं मेटŌ ो रेल पįरयोजनाओ ंतथा िवˑाįरत हो रहे शहरी Ɨेũो ंके िनकट İ̾थत गाँवो ंको लाभकारी िनवेश ̾थलो ंके ŝप मŐ 
देखने लगी हœ। भिवˈ मŐ भूिम मूʞो ंमŐ वृİȠ की अपेƗा के कारण भूिम के Ţय-िवŢय की ŮिŢया तेज़ हो जाती है। भारत के अनेक पįर-शहरी Ɨेũो,ं 
िवशेषकर िदʟी, बŐगलुŜ, हैदराबाद, पुणे तथा अहमदाबाद के आसपास, कृिष भूिम का बड़े पैमाने पर आवासीय टाउनिशपो,ं औȨोिगक पाकŘ, 
ʩावसाियक पįरसरो,ं लॉिजİːƛ हब तथा शैƗिणक सं̾थानो ंमŐ ŝपांतरण Šआ है। पįर-शहरी भारत पर िकए गए िविभɄ शोध यह ˙ʼ करते हœ िक 
इस Ůकार के भूिम उपयोग पįरवतŊन Ťामीण आजीिवका, ̾थानीय शासन ʩव̾था, सामािजक संबंधो ंतथा पयाŊवरणीय पįरİ̾थितयो ंको ʩापक ŝप से 
Ůभािवत करते हœ। 

अȯयन के उȞेʴ 

1. बाराबंकी जनपद के िकसानो ंमŐ कृिष भूिम िवŢय के Ůितŝपो ंका िवʶेषण करना। 
2. भूिम िवŢय को Ůभािवत करने वाले Ůमुख आिथŊक, सामािजक एवं अवसंरचनाȏक कारको ंका परीƗण करना। 
3. शहरीकरण का कृिष आधाįरत आजीिवका पर पड़ने वाले Ůभावो ंका मूʞांकन करना। 

शोध-पȠित 

Ůˑुत अȯयन मŐ बाराबंकी जनपद, उȅर Ůदेश के पįर-शहरी गाँवो ंमŐ कृिष भूिम के लेन-देन के Ůितŝपो ंतथा शहरीकरण के Ůभावो ंका अȯयन करने 
के िलए वणŊनाȏक शोध अिभकʙ का उपयोग िकया गया है। अȯयन Ůाथिमक एवं िȪतीयक दोनो ंŮकार के आँकड़ो ंपर आधाįरत है। अȯयन हेतु 
पįर-शहरी गाँवो ंसे उȞेʴपूणŊ िनदशŊन पȠित के माȯम से कुल 50 िकसानो ंका चयन िकया गया। अȯयन मŐ केवल उɎी ंिकसानो ंको सİʃिलत िकया 
गया िजɎोनें िपछले दस वषŘ के दौरान कृिष भूिम के Ţय अथवा िवŢय मŐ भाग िलया था। इस िनदशŊन पȠित के माȯम से ऐसे उȅरदाताओ ंका चयन 
सुिनिʮत िकया गया िजɎŐ तीŴ शहरी िवˑार के कारण बदलते भूिम बाज़ार का ŮȑƗ अनुभव एवं पयाŊɑ जानकारी थी। चयिनत उȅरदाताओ ंमŐ 
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अिधकांश छोटे एवं मȯम ŵेणी के िकसान थे, िजनके पास लगभग 2 से 10 बीघा कृिष भूिम थी। यह वगŊ अȯयन Ɨेũ मŐ कृिष करने वाले पįरवारो ंका 
Ůमुख Ůितिनिधȕ करता है। 

Ůाथिमक आँकड़ो ंका संकलन पूवŊ-परीिƗत संरिचत साƗाǽार अनुसूची  के माȯम से िकया गया। अनुसूची के Ȫारा उȅरदाताओ ंकी सामािजक-
आिथŊक पृʿभूिम, भूिम ˢािमȕ के Ůितŝप, भूिम िवŢय के कारण, भूिम िवŢय से Ůाɑ धन के उपयोग तथा शहरीकरण के Ůभावो ंके संबंध मŐ िवˑृत 
जानकारी Ůाɑ की गई। अȯयन की िवʷसनीयता एवं Ůामािणकता सुिनिʮत करने के उȞेʴ से उȅरदाताओ ंȪारा उपलɩ कराई गई सूचनाओ ंका 
सȑापन ̾थानीय संपिȅ कारोबाįरयो ंȪारा संधाįरत भूिम लेन-देन अिभलेखो ंके माȯम से िकया गया। साƗाǽार एवं दˑावेज़ीय ŷोतो ंके अितįरƅ 
ŮȑƗ Ɨेũीय अवलोकन भी िकया गया। अवलोकन के माȯम से अȯयन Ɨेũ मŐ कृिष भूिम पर िवकिसत हो रही आवासीय कॉलोिनयो,ं टाउनिशप 
पįरयोजनाओ,ं ʩावसाियक Ůितʿानो,ं सड़क अवसंरचना तथा अɊ शहरी सुिवधाओ ंके िवˑार का ŮȑƗ अȯयन िकया गया। इस ŮिŢया ने पįर-
शहरी िवकास के ̾थािनक ˢŝप तथा कृिष पįर̊ʴ मŐ हो रहे पįरवतŊनो ंको समझने मŐ महȕपूणŊ योगदान िदया। 

संŤिहत आँकड़ो ंका ʩवİ̾थत ŝप से संकेतन वगŎकरण तथा िवʶेषण िकया गया। आँकड़ो ंके िवʶेषण के िलए वणŊनाȏक सांİƥकीय तकनीको,ं 
जैसे आवृिȅ िवतरण Ůितशत िवʶेष तथा Ůवृिȅ िवʶेषण का उपयोग िकया गया। इन तकनीको ंके माȯम से कृिष भूिम के लेन-देन तथा शहरी िवˑार 
से संबंिधत Ůमुख Ůितŝपो ंकी पहचान की गई।  

आँकड़ो ंका िवʶेषण 

भूिम िवŢय के Ůितŝप  

अȯयन से ˙ʼ होता है िक बाराबंकी जनपद के पįर-शहरी Ɨेũो ंमŐ शहरीकरण ने कृिष भूिम के िवŢय Ůितŝपो ंको उʟेखनीय ŝप से Ůभािवत िकया 
है। अिधकांश िकसानो ंने अपनी संपूणŊ भूिम बेचने के बजाय आिथŊक आवʴकताओ ंकी पूितŊ हेतु कृिष भूिम के छोटे-छोटे भाग, Ůायः  1 से 2 बीघा तक, 
का िवŢय िकया। इस Ůवृिȅ के पįरणामˢŝप कृिष भूिम का िवखंडन बढ़ा है तथा िविभɄ ̾थानो ंपर िबखरी Šई आवासीय कॉलोिनयो ंऔर छोटे-छोटे 
आवासीय भू-खंडो ंका िवकास Šआ है। इससे कृिष योƶ भूिम के सतत् उपयोग पर Ůितकूल Ůभाव पड़ा है तथा Ťामीण भू-̊ʴ मŐ महȕपूणŊ पįरवतŊन 
देखने को िमले हœ। 

अȯयन से यह भी ǒात Šआ िक शहरी िवˑार के साथ भूिम के मूʞो ंमŐ तीŴ वृİȠ Šई है। अȯयन Ɨेũ मŐ भूिम की कीमत लगभग ₹200 से ₹16,666 
Ůित वगŊ फुट तक पाई गई, जबिक औसत मूʞ लगभग ₹4,343 Ůित वगŊ फुट दजŊ िकया गया। भूिम मूʞो ंमŐ यह तीŴ वृİȠ मुƥतः  įरयल एːेट 
िनवेश, भिवˈ मŐ मूʞ वृİȠ की अपेƗाओ ंतथा बढ़ती शहरी माँग का पįरणाम है। इससे ˙ʼ होता है िक कृिष भूिम अब केवल उȋादन का साधन न 
रहकर एक उǄ मूʞ वाली आिथŊक पįरसंपिȅ के ŝप मŐ उभर रही है। 

अȯयन से यह भी ˙ʼ Šआ िक भूिम बाज़ार मŐ संपिȅ कारोबाįरयो ंएवं įरयल एːेट िवकासकताŊओ ंकी भूिमका िनरंतर बढ़ती जा रही है। वतŊमान मŐ 
अिधकांश भूिम लेन-देन िकसानो ंऔर Ţेताओ ंके मȯ ŮȑƗ ŝप से न होकर संपिȅ कारोबाįरयो ंके माȯम से संपɄ हो रहे हœ। ये मȯ̾थ भूिम के मूʞ 
िनधाŊरण, िवपणन, िनवेशको ंको आकिषŊत करने तथा भूिम के उपयोग पįरवतŊन की ŮिŢया मŐ महȕपूणŊ भूिमका िनभा रहे हœ। इससे भूिम बाज़ार का 
ʩवसायीकरण बढ़ा है तथा कृिष भूिम का शहरी उपयोगो ंमŐ ŝपांतरण और अिधक तीŴ Šआ है। 

भूिम मूʞ िवʶेषण 

अȯयन मŐ भूिम मूʞो ंके िवʶेषण से ˙ʼ Šआ िक ̾थान िवशेष के अनुसार भूिम के मूʞ मŐ उʟेखनीय अंतर पाया जाता है। राजमागŘ एवं Ůमुख 
पįरवहन मागŘ के समीप İ̾थत भू-खǷो ंका मूʞ लगभग ₹3,800 से ₹4,500 Ůित वगŊ फुट तक दजŊ िकया गया, जबिक गाँव के आंतįरक भागो ंमŐ 
İ̾थत भूिम का मूʞ अपेƗाकृत कम, लगभग ₹1,200 से ₹2,000 Ůित वगŊ फुट पाया गया। यह अंतर मुƥतः  बेहतर संपकŊ , आधारभूत सुिवधाओ ंकी 
उपलɩता तथा भिवˈ मŐ शहरी िवकास की संभावनाओ ंके कारण उȋɄ Šआ है। 

अȯयन से यह भी ǒात Šआ िक िपछले दस वषŘ मŐ अȯयन Ɨेũ मŐ भूिम के मूʞो ंमŐ लगभग तीन से पाँच गुना तक वृİȠ Šई है। यह वृİȠ तीŴ शहरीकरण, 
įरयल एːेट Ɨेũ मŐ िनवेश, अवसंरचनाȏक िवकास, लखनऊ महानगर के िवˑार तथा भिवˈ मŐ भूिम के मूʞ बढ़ने की अपेƗाओ ंसे Ůेįरत रही है। 
भूिम मूʞो ंमŐ Šई इस उʟेखनीय वृİȠ ने िकसानो ंको कृिष भूिम िवŢय के िलए ŮोȖािहत िकया है तथा भूिम को एक दीघŊकािलक िनवेश और आिथŊक 
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लाभ के साधन के ŝप मŐ ̾थािपत िकया है। साथ ही, इस Ůवृिȅ ने कृिष भूिम के गैर-कृिष उपयोगो ंमŐ ŝपांतरण की ŮिŢया को भी तीŴ गित Ůदान की 
है। 

सारणी 1 : बाराबंकी जनपद के पįर-नगरीय Ťामो ंके िकसानो ंके मȯ भूिम िवŢय के Ůितŝप (N = 50) 

Ţ. सं. ŵेणी िकसानो ं का Ůितशत (%) / 
औसत 

मुƥ िनʺषŊ 

1 िपछले 10 वषŘ मŐ भूिम बेची 70% शहरी िवˑार तथा भूिम के बढ़ते मूʞो ं के कारण 
अिधकांश िकसानो ंने अपनी भूिम बेची। 

2 संपूणŊ भूिम अपने पास रखी 30% मुƥतः  वृȠ िकसानो ं ने अपनी पूरी भूिम सुरिƗत 
रखी तथा भूिम बेचने के Ůित अिनǅा िदखाई। 

3 बेची गई भूिम का औसत Ɨेũफल 2.5 बीघा भूिम का िवभाजन छोटे-छोटे आवासीय भूखंडो ंमŐ 
Šआ। 

4 भूिम बेचने का उȞेʴ 45% – ऋण चुकाने हेतु 
35% – बǄो ंकी िशƗा एवं िववाह 
हेतु 
20% – िनवेश हेतु 

भूिम िवŢय का Ůमुख कारण िकसानो ंकी सामािजक 
एवं आिथŊक आवʴकताओ ंकी पूितŊ रहा। 

सारणी 1 के िनʺषŘ से ˙ʼ होता है िक शहरीकरण ने बाराबंकी जनपद के पįर-शहरी गाँवो ंमŐ कृिष भूिम के लेन-देन को उʟेखनीय ŝप से Ůभािवत 
िकया है। अȯयन मŐ सİʃिलत िकसानो ंमŐ से 70 Ůितशत िकसानो ंने िपछले दस वषŘ के दौरान अपनी कृिष भूिम का कुछ भाग िवŢय िकया। यह Ůवृिȅ 
शहरी िवˑार, भूिम के बढ़ते बाज़ार मूʞ तथा कृिष भूिम की बढ़ती माँग के Ůभाव को ˙ʼ ŝप से दशाŊती है। इसके िवपरीत, केवल 30 Ůितशत 
िकसानो ंने अपनी संपूणŊ कृिष भूिम को सुरिƗत रखा। इस वगŊ मŐ अिधकांशतः  वृȠ िकसान सİʃिलत थे, जो कृिष को अपनी आजीिवका का Ůमुख आधार 
तथा सांˋृितक िवरासत का अिभɄ अंग मानते Šए भूिम िवŢय के Ůित अपेƗाकृत अिनǅुक रहे। 

अȯयन से यह भी ǒात Šआ िक Ůित िकसान औसतन 2.5 बीघा भूिम का िवŢय िकया गया। इससे यह संकेत िमलता है िक अिधकांश िकसानो ंने अपनी 
संपूणŊ भूिम बेचने के बजाय केवल उसका एक भाग ही िवŢय िकया। भूिम िवŢय के कारणो ंका िवʶेषण िकसानो ंकी सामािजक-आिथŊक पįरİ̾थितयो ं
को भी ˙ʼ करता है। अȯयन मŐ पाया गया िक लगभग 45 Ůितशत िकसानो ंने ऋणो ंके भुगतान के उȞेʴ से अपनी कृिष भूिम का िवŢय िकया, जो 
भूिम िवŢय का सबसे Ůमुख कारण था। इससे ˙ʼ होता है िक आिथŊक दबाव एवं िवȅीय संकट अनेक िकसानो ंको भूिम बेचने के िलए िववश करते हœ। 
इसके अितįरƅ 35 Ůितशत िकसानो ंने बǄो ंकी िशƗा तथा िववाह जैसी पाįरवाįरक आवʴकताओ ंकी पूितŊ हेतु भूिम का िवŢय िकया। शेष 20 
Ůितशत िकसानो ंने भूिम िवŢय से Ůाɑ धनरािश का उपयोग ʩापार, आवास िनमाŊण अथवा अɊ आय-सृजनकारी िनवेशो ंमŐ िकया। 

इन िनʺषŘ से यह ˙ʼ होता है िक कृिष भूिम का िवŢय केवल शहरीकरण से उȋɄ अवसरो ंका पįरणाम नही ंहै, बİʋ यह िकसानो ंकी आिथŊक 
आवʴकताओ,ं पाįरवाįरक दाियȕो ंतथा भिवˈ की सामािजक-आिथŊक उɄित की आकांƗाओ ंसे भी गहराई से जुड़ा Šआ है। वतŊमान पįर̊ʴ मŐ कृिष 
भूिम धीरे-धीरे केवल उȋादन के साधन के ŝप मŐ नही,ं बİʋ एक महȕपूणŊ आिथŊक पįरसंपिȅ के ŝप मŐ ̾थािपत हो रही है, िजसके माȯम से Ťामीण 
पįरवार तǽालीन िवȅीय आवʴकताओ ंकी पूितŊ करने के साथ-साथ अपने दीघŊकालीन सामािजक एवं आिथŊक िवकास के अवसर भी सुिनिʮत करने 
का Ůयास कर रहे हœ।  
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तािलका 2: जोत के आकार एवं बेची गई भूिम का तुलनाȏक िववरण 

जोत का आकार िकसानो ंकी संƥा बेची गई भूिम का औसत 
(बीघा) 

बेची गई भूिम का Ůितशत 

लघु (≤3 बीघा) 20 1.2 40% 

मȯम (4–8 बीघा) 18 2.8 35% 

बड़े (≥9 बीघा) 12 4.5 30% 

सारणी 2 मŐ बाराबंकी जनपद के पįर-शहरी गाँवो ंके 50 िकसानो ंके मȯ भूिम जोत के आकार तथा कृिष भूिम िवŢय की माũा के मȯ संबंध को Ůˑुत 
िकया गया है। Ůाɑ आँकड़ो ंसे ˙ʼ होता है िक भूिम का िवŢय सभी ŵेणी के िकसानो ंȪारा िकया गया, िकȶु भूिम जोत के आकार के अनुसार िवŢय 
की माũा तथा कुल भूिम के िवŢय का अनुपात िभɄ-िभɄ पाया गया। इससे यह ˙ʼ होता है िक शहरीकरण का Ůभाव सभी िकसानो ंपर समान ŝप से 
नही ंपड़ा, बİʋ उनकी भूिम जोत के आकार के अनुसार इसके पįरणामो ंमŐ उʟेखनीय अंतर देखने को िमला। 

अȯयन मŐ 20 िकसान लघु जोत (3 बीघा या उससे कम) ŵेणी के थे। इन िकसानो ंने औसतन 1.2 बीघा भूिम का िवŢय िकया, जो उनकी कुल भूिम 
का लगभग 40 Ůितशत था। यȨिप िवŢय की गई भूिम का वाˑिवक Ɨेũफल अपेƗाकृत कम था, िफर भी कुल जोत के अनुपात मŐ यह सवाŊिधक था।  

मȯम जोत (4–8 बीघा) ŵेणी मŐ 18 िकसान सİʃिलत थे। इस वगŊ के िकसानो ंने औसतन 2.8 बीघा भूिम का िवŢय िकया। यȨिप िवŢय की गई 
भूिम का वाˑिवक Ɨेũफल लघु िकसानो ंकी तुलना मŐ अिधक था, तथािप कुल जोत के अनुपात मŐ इसका Ůितशत 35 Ůितशत रहा। बड़ी जोत (9 बीघा 
या उससे अिधक) ŵेणी मŐ 12 िकसान सİʃिलत थे। इस वगŊ के िकसानो ंने औसतन 4.5 बीघा भूिम का िवŢय िकया, जो सभी ŵेिणयो ंमŐ सवाŊिधक 
था। इसके बावजूद उनकी कुल भूिम का केवल 30 Ůितशत भाग ही िवŢय िकया गया, जो सबसे कम अनुपात है।  

समŤ ŝप से सारणी यह दशाŊती है िक भूिम जोत के आकार और भूिम िवŢय के Ůितशत के मȯ ʩुǿमानुपाती (Inverse) संबंध िवȨमान है। जैसे-
जैसे भूिम जोत का आकार बढ़ता है, कुल भूिम के िवŢय का Ůितशत घटता जाता है, जबिक िवŢय की गई भूिम का वाˑिवक Ɨेũफल बढ़ता है। इससे 
˙ʼ होता है िक पįर-शहरी Ɨेũो ंमŐ भूिम उपयोग पįरवतŊन का सवाŊिधक Ůितकूल Ůभाव छोटे िकसानो ंपर पड़ता है, जबिक बड़े भूिम ˢामी शहरीकरण 
से उȋɄ आिथŊक अवसरो ंका लाभ उठाते Šए अपनी कृिष संपिȅ का बड़ा भाग सुरिƗत रखने मŐ सƗम रहते हœ।  

तािलका 3: वािषŊक पाįरवाįरक आय के अनुसार भूिम िवŢय ʩवहार का िववरण 

वािषŊक पाįरवाįरक आय िकसानो ंकी संƥा भूिम बेचने वाले िकसानो ं का 
Ůितशत 

बेची गई भूिम का औसत (बीघा) 

िनɻ (₹1.5 लाख से कम) 22 82% 2.1 

मȯम (₹1.5–3 लाख) 18 67% 2.8 

उǄ (₹3 लाख से अिधक) 10 50% 3.5 

उपरोƅ सारणी 3 मŐ बाराबंकी जनपद के पįर-शहरी गाँवो ंके िकसानो ंके वािषŊक पाįरवाįरक आय ˑर तथा कृिष भूिम िवŢय की Ůवृिȅ के मȯ संबंध 
का िवʶेषण Ůˑुत िकया गया है। अȯयन के िनʺषŊ ˙ʼ करते हœ िक िकसानो ंकी वािषŊक पाįरवाįरक आय कृिष भूिम िवŢय के िनणŊयो ंको महȕपूणŊ 
ŝप से Ůभािवत करती है। अȯयन मŐ 22 िकसान ऐसे थे िजनकी वािषŊक पाįरवाįरक आय ₹1.5 लाख से कम थी। इनमŐ से 82 Ůितशत िकसानो ंने 
अȯयन अविध के दौरान अपनी कृिष भूिम का िवŢय िकया। इस वगŊ के िकसानो ंȪारा औसतन 2.1 बीघा भूिम बेची गई। इस ŵेणी मŐ भूिम िवŢय का 
अȑिधक Ůितशत इस तȚ की ओर संकेत करता है िक आिथŊक ŝप से कमजोर पįरवार ऋणो ंके भुगतान, ˢा˖ संबंधी ʩय, बǄो ंकी िशƗा, िववाह 
तथा अɊ आवʴक घरेलू दाियȕो ंकी पूितŊ के िलए भूिम िवŢय का सहारा लेते हœ। ऐसे पįरवारो ंके िलए कृिष भूिम केवल आजीिवका का साधन नही,ं 
बİʋ आिथŊक संकट के समय उपयोग मŐ लाई जाने वाली एक महȕपूणŊ िवȅीय पįरसंपिȅ का कायŊ करती है। 
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मȯम आय वगŊ (₹1.5 लाख से ₹3 लाख वािषŊक आय) मŐ 18 िकसान सİʃिलत थे, िजनमŐ से 67 Ůितशत िकसानो ंने कृिष भूिम का िवŢय िकया। 
इस वगŊ के िकसानो ं ने औसतन 2.8 बीघा भूिम बेची, जो िनɻ आय वगŊ की तुलना मŐ अिधक है। इससे ˙ʼ होता है िक यȨिप मȯम आय वगŊ के 
अपेƗाकृत कम िकसानो ंने भूिम िवŢय िकया, िकȶु िजɎोनें भूिम बेची उɎोनें अपेƗाकृत बड़े भू-भाग का िवŢय िकया। उǄ आय वगŊ (₹3 लाख से 
अिधक वािषŊक आय) मŐ 10 िकसान सİʃिलत थे, िजनमŐ से केवल 50 Ůितशत िकसानो ंने कृिष भूिम का िवŢय िकया। यह सभी आय वगŘ मŐ भूिम 
िवŢय का सबसे कम Ůितशत है। इसके बावजूद इस वगŊ के िकसानो ंȪारा औसतन 3.5 बीघा भूिम का िवŢय िकया गया, जो अȯयन की सभी ŵेिणयो ं
मŐ सवाŊिधक है।  

समŤ ŝप से सारणी 3 के िनʺषŊ यह दशाŊते हœ िक वािषŊक पाįरवाįरक आय और कृिष भूिम िवŢय की Ůवृिȅ के मȯ ˙ʼ ʩुǿमानुपाती (Inverse) 
संबंध िवȨमान है। जैसे-जैसे पįरवारो ंकी आय बढ़ती है, भूिम िवŢय करने वाले िकसानो ंका Ůितशत घटता जाता है, जबिक िवŢय की गई भूिम का 
औसत Ɨेũफल बढ़ता जाता है। इससे ˙ʼ होता है िक िनɻ आय वगŊ के िकसान मुƥतः  आिथŊक दबावो ंएवं पाįरवाįरक आवʴकताओ ंके कारण भूिम 
बेचने के िलए िववश होते हœ, जबिक उǄ आय वगŊ के िकसान भूिम को एक मूʞवान िनवेश पįरसंपिȅ के ŝप मŐ देखते Šए रणनीितक एवं लाभोɉुख 
िनणŊय लेते हœ। यह Ůवृिȅ पįर-शहरी Ɨेũो ंमŐ शहरीकरण के असमान सामािजक-आिथŊक Ůभावो ंको रेखांिकत करती है तथा यह संकेत देती है िक छोटे 
एवं िनɻ आय वगŊ के कृषक भूिम िवŢय के पįरणामˢŝप अिधक आिथŊक असुरƗा और आजीिवका संबंधी जोİखमो ंका सामना करते हœ।  

सारणी 4: शहरीकरण का कृिष आधाįरत आजीिवका पर पड़ने वाले Ůभाव (N = 50) 

Ţ.सं. कृिष आधाįरत आजीिवका पर Ůभाव िकसानो ं की संƥा 
(N=50) 

Ůितशत (%) 

1 कृिष आय मŐ कमी 38 76 

2 कृिष भूिम के Ɨेũफल मŐ कमी 35 70 

3 कृिष के ̾थान पर गैर-कृिष रोजगार अपनाया 27 54 

4 कृिष लागत मŐ वृİȠ 32 64 

5 कृिष उȋादन मŐ कमी 30 60 

6 कृिष पर िनभŊरता मŐ कमी 29 58 

7 पįरवार की आय के ŷोतो ंमŐ िविवधता 24 48 

8 कृिष छोड़ने की Ůवृिȅ मŐ वृİȠ 21 42 

उपरोƅ सारणी- 4से ˙ʼ होता है िक शहरीकरण का कृिष आधाįरत आजीिवका पर ʩापक एवं बŠआयामी Ůभाव पड़ा है। अȯयन मŐ सİʃिलत 50 
िकसानो ंमŐ से 38 (76%) िकसानो ंने बताया िक शहरीकरण के कारण उनकी कृिष आय मŐ कमी आई है। सारणी के अनुसार 35 (70%) िकसानो ं
ने माना िक कृिष भूिम के Ɨेũफल मŐ कमी आई है। पįर-शहरी Ɨेũो ंमŐ आवासीय कॉलोिनयो,ं औȨोिगक Ůितʿानो,ं ʩावसाियक पįरसरो ंतथा सड़क 
िनमाŊण जैसी िवकास पįरयोजनाओ ंके िलए कृिष भूिम का उपयोग बढ़ने से खेती योƶ भूिम का लगातार Ÿास हो रहा है। इससे कृिष उȋादन की Ɨमता 
भी Ůभािवत Šई है। 

अȯयन मŐ 32 (64%) िकसानो ंने बताया िक कृिष लागत मŐ वृİȠ Šई है। भूिम की कीमतो ंमŐ वृİȠ, कृिष ŵिमको ंकी कमी, मजदूरी दरो ंमŐ वृİȠ तथा 
कृिष िनवेश (बीज, उवŊरक, िसंचाई आिद) की बढ़ती लागत ने खेती को पहले की तुलना मŐ अिधक महंगा बना िदया है। सारणी से यह भी ǒात होता है िक 
30 (60%) िकसानो ंने कृिष उȋादन मŐ कमी का अनुभव िकया। कृिष भूिम के घटते आकार, ŵम की उपलɩता मŐ कमी तथा खेती के Ůित घटती 
Ŝिच के कारण उȋादन पर नकाराȏक Ůभाव पड़ा है। अंततः  21 (42%) िकसानो ंने कृिष छोड़ने की Ůवृिȅ मŐ वृİȠ की बात ˢीकार की।  
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समŤ ŝप से, सारणी से यह िनʺषŊ िनकलता है िक शहरीकरण ने पįर-शहरी Ɨेũो ंमŐ कृिष आधाįरत आजीिवका की पारंपįरक संरचना को महȕपूणŊ 
ŝप से Ůभािवत िकया है। एक ओर कृिष आय, भूिम, उȋादन तथा कृिष पर िनभŊरता मŐ कमी आई है, वही ंदूसरी ओर गैर-कृिष रोजगार एवं आय के 
वैकİʙक ŷोतो ंमŐ वृİȠ Šई है। अतः  शहरीकरण ने Ťामीण अथŊʩव̾था मŐ संरचनाȏक पįरवतŊन उȋɄ िकया है, िजसके सकाराȏक एवं नकाराȏक 
दोनो ंŮकार के Ůभाव िकसानो ंकी आजीिवका पर ˙ʼ ŝप से पįरलिƗत होते हœ। 

सामािजक-आिथŊक Ůभाव  

अȯयन से ˙ʼ होता है िक पįर-शहरी Ɨेũो ंमŐ तीŴ शहरीकरण तथा कृिष भूिम के बढ़ते िवŢय ने Ťामीण समाज की सामािजक एवं आिथŊक संरचना पर 
ʩापक Ůभाव डाला है। इन Ůभावो ंमŐ सकाराȏक तथा नकाराȏक दोनो ंŮकार के पįरवतŊन पįरलिƗत होते हœ।भूिम मूʞो ंमŐ तीŴ वृİȠ ने सǥाȏक 
िनवेश की Ůवृिȅ को भी बढ़ावा िदया है। भिवˈ मŐ भूिम कीमतो ंमŐ और अिधक वृİȠ की अपेƗा के कारण िनवेशको,ं संपिȅ कारोबाįरयो ंतथा įरयल 
एːेट िवकासकताŊओ ंकी सिŢयता बढ़ी है। इसके पįरणामˢŝप भूिम की खरीद-फरोƢ मŐ तेजी आई है, िकȶु कई मामलो ंमŐ भूिम s ािमȕ, सीमांकन 
तथा लेन-देन से संबंिधत िववादो ंएवं कानूनी चुनौितयो ंमŐ भी वृİȠ देखी गई है। 

अȯयन के अनुसार भूिम िवŢय के कई सकाराȏक पįरणाम भी सामने आए। लगभग 60 Ůितशत िकसानो ंने बताया िक भूिम िवŢय से उनकी आिथŊक 
İ̾थित मŐ सुधार Šआ तथा वे िवȅीय ŝप से अिधक İ̾थर Šए। इसके अितįरƅ 40 Ůितशत िकसानो ंने भूिम िवŢय से Ůाɑ धनरािश का उपयोग आवास 
िनमाŊण, छोटे ʩवसायो ंकी ̾थापना अथवा अɊ आय-सृजनकारी गितिविधयो ंमŐ िनवेश के ŝप मŐ िकया, िजससे उनकी आिथŊक Ůगित के नए अवसर 
िवकिसत Šए। 

इसके िवपरीत, भूिम िवŢय के कुछ नकाराȏक Ůभाव भी ˙ʼ ŝप से सामने आए। अȯयन मŐ 55 Ůितशत िकसानो ंने ˢीकार िकया िक भूिम िवŢय 
के पʮात उनकी कृिष गितिविधयो ंमŐ कमी आई तथा वे कृिष ʩवसाय से धीरे-धीरे दूर होते गए। वही ं25 Ůितशत िकसानो ंने बाद मŐ भूिम मूʞो ंमŐ Šई 
तीŴ वृİȠ के कारण अपनी भूिम बेचने के िनणŊय पर पछतावा ʩƅ िकया। उनका मानना था िक यिद उɎोनें भूिम कुछ वषŘ बाद बेची होती, तो उɎŐ 
कही ंअिधक आिथŊक लाभ Ůाɑ हो सकता था। 

भूिम िवŢय के सामािजक पįरणाम बŠआयामी हœ। िजन पįरवारो ंको भूिम अिधŤहण अथवा भूिम िवŢय के बदले पयाŊɑ मुआवजा Ůाɑ होता है, वे 
Ůारİʁक अविध मŐ आिथŊक समृİȠ का अनुभव करते हœ। िकȶु िवȅीय िनयोजन के अभाव मŐ यह धनरािश Ůायः  उपभोग, सामािजक एवं धािमŊक 
समारोहो,ं िवलािसतापूणŊ ʩय अथवा असफल ʩावसाियक िनवेशो ंमŐ शीť समाɑ हो जाती है।  

नगरीकरण तथा भूिम िवŢय की ŮिŢया पįरवार संगठन और सामुदाियक जीवन को भी ʩापक ŝप से Ůभािवत करती है। युवा पीढ़ी उǄ िशƗा तथा 
ʩावसाियक रोजगार की खोज मŐ िनरȶर शहरो ंकी ओर Ůवास कर रही है, िजससे कृिष पर उनकी िनभŊरता कम होती जा रही है तथा पैतृक भूिम के 
Ůित भावनाȏक लगाव भी धीरे-धीरे कमजोर पड़ रहा है।  

अंततः  यह िनʺषŊ ˙ʼ ŝप से सामने आता है िक नगरीकरण ने भारतीय गाँवो ंमŐ भूिम िवŢय की Ůवृिȅयो ंको मूलभूत ŝप से पįरवितŊत कर िदया है। 
कृिष भूिम अब केवल उȋादन का साधन न रहकर िवˑाįरत होते नगरीय बाजारो ंसे जुड़ा एक अȑिधक मूʞवान आिथŊक संसाधन बन चुकी है। कालŊ 
माƛŊ, मैƛ वेबर, एिमल दुखŎम तथा लुईस वथŊ जैसे शा˓ीय समाजशाİ˓यो ंके िसȠांतो ंके साथ-साथ भारतीय समाजशाİ˓यो ंएम. एन. ŵीिनवास, 
ए. आर. देसाई तथा योगेȾ िसंह के िवचार सामूिहक ŝप से यह ˙ʼ करते हœ िक भूिम का Ţय-िवŢय केवल आिथŊक लेन-देन नही ंहै, बİʋ यह 
सामािजक संरचना, वगŊ संबंधो,ं ʩावसाियक Ůितमानो,ं सांˋृितक मूʞो ंतथा Ťामीण पहचान मŐ होने वाले गहन पįरवतŊनो ंका Ůतीक है। इसिलए सतत 
एवं समावेशी नगरीय िवकास के िलए आवʴक है िक Ɋायसंगत एवं संतुिलत भूिम नीितयाँ, पारदशŎ मुआवजा तंũ, Ůभावी पुनवाŊस कायŊŢम, पयाŊवरण 
संरƗण संबंधी उपाय तथा दीघŊकालीन आजीिवका िनयोजन को Ůाथिमकता दी जाए, तािक नगरीकरण से Ůाɑ होने वाले लाभ Ťामीण समाज के सभी 
वगŘ तक समान ŝप से पŠँच सकŐ  और Ťामीण िवकास अिधक ɊायपूणŊ, संतुिलत एवं िटकाऊ बन सके। 
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